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Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Amstetten

I Praambel

Die Gemeinde Amstetten verfolgt mit diesen Richtlinien das Ziel, den sozialen Zusam-
menhalt der Biirgerinnen und Blirger der Gemeinde zu starken und zu festigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Ohne die Bauplatzvergabekriterien ware die in der Gemeinde
verwurzelte Bevolkerung zu groRen Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu
Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Die Bauplatzvergabe-
kriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der
Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt
in der ortlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).
Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur ortlichen Gemeinschaft sind auf
die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde
Amstetten bleiben zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde Amstetten wird geprdgt von Menschen,
die sich in vielfdltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bau-
platzvergabekriterien ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Biirger,
welche sich in einer herausragenden oder arbeitsintensiven Funktion (Sonderaufgabe)
in einem eingetragenen Verein, einer sozial-karitativen oder kirchlichen Organisation,
die in der Gemeinde ihren Sitz haben (oder iiberwiegend tdtig sind), als Mitglied des
Gemeinderats sowie insbesondere in der ortlichen freiwilligen Feuerwehr in den ver-
gangenen funf Jahren verdient gemacht haben, besonders beriicksichtigt werden. Als
ehrenamtliches Engagement im eingetragenen Verein werden dabei Tdtigkeiten in der
Vorstandschaft oder als Ubungsleiter beriicksichtigt. Mehrere Funktionen innerhalb
eines Vereins/einer Organisation kdnnen nicht berilicksichtigt werden. Mehrere Funk-
tionen in verschiedenen Vereinen und Organisationen werden hingegen addiert.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die
Stdrkung des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseins-
vorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervor.

Die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Amstetten setzt die EU-Kautelen um und
werden auch kiinftig auf Basis der europdischen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.



I Vergabeverfahren

1. Nach der 6ffentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats am
XX.Xx. xxxx werden die Bauplatzvergabekriterien auf der Homepage der Ge-
meinde Amstetten und im Amtsblatt in der Ausgabe am xx.xx.xxxx Offentlich
bekannt gemacht

2. Bauplatze werden im Amtsblatt und auf der Internetseite der Gemeinde ausge-
schrieben. Der Gemeinderat legt jeweils fest, wie viele und ggf. auch welche
Grundstiicke veraulRert werden sollen.

3. Alle Bewerber konnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) bis
zum Ende der Bewerbungsfrist bewerben. Der Eingang der Bewerbung wird von
der Gemeindeverwaltung in Textform bestatigt. Unvollstandige Bewerbungsun-
terlagen fiihren zum Verfahrensausschluss. Die Bewerber versichern mit Ab-
gabe der Bewerbung die Richtigkeit der Angaben und Unterlagen. Unrichtige
Angaben fiihren zum Ausschluss aus dem Vergabeverfahren. Sollte sich nach-
traglich herausstellen, dass Angaben falsch waren, gelten dieselben Vertrags-
konditionen wie bei einer Nichtbebauung.

4. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristge-
recht eingegangenen und vollstandigen Bewerbungen anhand der beschlosse-
nen Bauplatzvergabekriterien aus. Die zugelassenen Bewerber werden anhand
der erreichten Punktzahl in eine Reihenfolge geordnet.

5. Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplitze werden gemaR der festgestellten
Punkteverteilung der wertbaren Bewerbungen in Textform dder schriftlich von
der Gemeinde informiert. AnschlieRend haben die Bewerber sich innerhalb von
14 Tagen nach Zugang der Information verbindlich schriftlich oder in Textform
zu erkldaren, ob und - soweit mehrere Baupldatze zugewiesen werden kdnnen,
welchen Bauplatz sie erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist gilt
die Bewerbung als zuriickgenommen und den oder zu zuvor einer Bewerbung
zugewiesenen Baupldtze an andere nachriickende Bewerber vergeben und ver-
auBern. Auf Grundlage dieser Riickmeldungen erfolgt das Zuteilungsverfahren.

6. Nach Zuteilung aller Baupldatze berat und beschlieRt der Gemeinderat in einer
offentlichen Sitzung (muss das der Gemeinderat machen?) tiber den Verkauf
der Bauplatze. AnschlieRend vereinbart die Gemeinde mit den Bewerbern, de-
nen ein Bauplatz zugewiesen wurde, Notartermine zur Unterzeichnung der
Grundstiickskaufvertrage und anschlieRender Auflassung der Grundstiicks-
verdauRerung.

7. Stichtag fur die Bewertungskriterien ist der Tag, an dem die Bewerbungsfrist

ablauft.



ll. Auswahlkriterien und ihre punktebasierende Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Baupldtze erfolgt gemaR der
nachstehenden Auswahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der
Bewerber mit der hochsten Punktzahl darf sich vor dem Bewerber mit einer nied-
rigeren Punktezahl einen Bauplatz aussuchen.

Nr. | Kriterium | Punktzahl

1. [ Soziale Kriterien

Bediirftigkeit der Bewerber nach sozialen Kriterien

.1 | Familienstand

Alleinstehend 0 Punkte
Partnerschaft, Verheiratet 6 Punkte

1.1.2 | Anzahl de im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten
und tatsdachlich wohnenden minderjahrigen Kinder

1.1
1.1

1 Kind 5 Punkte
2 Kinder 10 Punkte
3 und mehr Kinder 15 Punkte

Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet
(den Bewerbungsunterlagen ist ein entsprechender Nachweis beizufi-
gen).

1.1.3 | Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten
und tatsachlich wohnenden minderjahrigen Kinder

< 6 Jahre 18 Punkte

6 - 10 Jahre 10 Punkte

11 - 18 Jahre 8 Punkte
Max. 54 Punkte

1.1.4 | Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haus-
halt des Bewerbers lebenden Angehdrigen

Grad der Behinderung 50% oder
Pflegegrad 1, 2 oder 3 5 Punkte
Grad der Behinderung 80 % oder
Pflegegrad 4 oder 5 10 Punkte
Max. 15 Punkte
Soziale Kriterien Max. 100 Punkte
2. | Ortshezugskriterien der Bewerber

2.1 Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber in
der Gemeinde

Bewerber (Alleinstehend oder Paare) erhalten pro vollem | Max. 30 Punkte
Kalenderjahr eines beim Einwohnermeldeamt ge-
meldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes in der
Gemeinde innerhalb der vergangenen 5 Jahre vor
Ablauf der Bewerbungsfrist 3 Punkte

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in
vollen, ununterbrochenen Kalenderjahren von Ehe-
gatten, Lebenspartnern und anderen gemeinsamen
Erwerbern werden kumuliert beriicksichtigt.

(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)




2.2

Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstatigkeit in der Gemeinde

Bewerber (Alleinstehende oder Paare), die Uberwie-
gend eine Erwerbstdtigkeit als Arbeiter, Angestellte,
Beamte, Gewerbetreibende, Freiberufler, Selbststan-
dige oder Arbeitgeber im Gemeindegebiet ausuben,
erhalten fiur jedes volle Kalenderjahr ihrer Erwerbs-
tatigkeit in der Gemeinde 3 Punkte

Ehegatten, Lebenspartnern und anderen gemeinsa-
men Erwerbern werden kumuliert berticksichtigt.
(z.B. 3+2 Jahre =5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

Max. 30 Punkte

2.3

Ehrenamtliches Engagement

Auslibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit (Sonderaufgabe in der Ge-

meinde

Fur eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in
der Gemeinde Amstetten als
- Gemeinderat
Ortschaftsrat
Mitglied der freiwilligen Feuerwehr
Ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in ei-
nem eingetragenen Verein
Ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in ei-
ner sozial-karitativen Einrichtung
Ehrenamtliches Mitglied in einem Kirchenge-
meinderat
erhalt der Bewerber fiir jedes volle, ununterbrochene
Kalenderjahr 4 Punkte. Tatigkeiten von Ehegatten,
Lebenspartnern und anderen gemeinsamen Erwer-
bern werden kumuliert beriicksichtigt.

Als Nachweis fir die Auslibung einer ehrenamtli-
chen Tatigkeit in einem im Vereinsregister eingetra-
genen Verein ist zusatzlich erforderlich:

- Tatigkeit als Mitglied der geschaftsfiihrenden
Vorstandschaft (Auszug aus dem Vereinsre-
gister) oder
Tatigkeit als Ubungsleiter z.B. in einem Sport-
verein (Nachweis durch den Vereinsvorstand)

Max. 40 Punkte

Ortsbezugskriterien

Max. 100 Punkte




3. Vorhandenes Wohneigentum

Bewerber, die Eigentiimer eines bebauten Grundstuck oder
einer Wohnung sind, werden abhangig vom Alter der Immo-
bilie folgende Punkte abgezogen:

30 Jahre und éalter 10 Punkte
20 Jahre bis < 30 Jahre 20 Punkte
10 Jahre bis < 20 Jahre 30 Punkte

Bei einem vorhandenen Wohnhaus < 10 Jahre erfolgt keine
Zulassung zum Vergabeverfahren.

Vorhandener Wohnraum wird nicht beriicksichtigt, wenn
das Wohnungseigentum dlter als 60 Jahre ist oder
Der Wohnraum kleiner als 60 m2 ist, fiir jede weitere
im Haushalt lebende und mit Hauptwohnsitz gemel-
dete Person werden 10 m? zusatzlich beriicksichtigt.
10 Jahre bis < 20 Jahre 30 Punkte

4. Auswabhl bei Punktgleichheit
Soweit die Bewerber die gleiche Punktzahl erreichen, erhdlt derjenige Be-
werber in der Reihenfolge den Vorzug, der
die groRte Zahl an Haushaltsangehorigen minderjahrigen Kindern
vorweist
das niedrigere zu versteuernde Haushaltsaufkommen vorweist
der im Losverfahren zum Zuge kommt

V. Sicherung des Forderzwecks
Der Inhalt des Grundstlickskaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen Muster-
vertragen. Die Gemeinde behdlt sich vor, die Vertrage an die neue Sachlage, neue
Erkenntnisse oder eine veranderte Rechtsprechung anzupassen. MalRgebend ist der
im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und beurkundete notarielle Vertrag. Mit Abschluss
des Kaufvertrags verpflichten sich alle Kaufer gegeniiber der Gemeinde Amstetten zur
Ubernahme weiterer Verpflichtungen, insbesondere einer Bauverpflichtung. Die Uber-

gabe des Baugrundstiicks erfolgt mit vollstandiger Bezahlung des Kaufpreises. Einzel-
heiten werden im Kaufvertrag geregelt.

Beschlossen am xx.xx.xxxx durch den Gemeinderat der Gemeinde Amstetten
Anhang:
Folgende Vertragsbestimmungen werden vereinbart

Kinderrabatt

Es wird kein Kinderrabatt mehr gewahrt.

Nichtbebauung oder Weiterverkauf



Fur den Fall, dass auf dem Vertragsgrundstiick nicht innerhalb einer Frist von 4 Jah-
ren, gerechnet ab heute, ein Wohnhaus bezugsfertig erstellt wird, hat der Kaufer einen
weiteren bedingten Kaufpreis in Hohe von 10 % des urspriinglich vereinbarten Quad-
ratmeterpreises, somit xxxxxx € pro Quadratmeter der Erwerbsfliche an die Ge-
meinde Amstetten zu entrichten. Sollte sich der Grundstlickspreis gegeniiber dem
bisherigen Kaufpreis erhdoht haben, so ist auch dieser Wertzuwachs als bedingter
Kaufpreis gegentiber der Gemeinde Amstetten zu verguten. Dieser bedingte Kaufpreis
ist zahlungsfallig binnen eines Monats nach Anforderung durch die Gemeinde Amstet-
ten und bis dahin verzinslich und nicht sicherzustellen. Im Falle eines Verzugs gelten
die gesetzlichen Bestimmungen.



